
СОДЕРЖАНИЕ ДИСЦИПЛИНЫ

Тема 1. Понятие и источники жилищного права


Понятие жилищного права. Жилищные отношения: понятие, содержание, виды. Конституция РФ о праве граждан на жилище: содержание права на жилище, способы и юридические гарантии осуществления права на жилище. Жилищные права и обязанности граждан.

Принципы жилищного права. Место жилищного права в системе российского права.

Понятие жилищного законодательства. Структура и состав жилищного законодательства. Соотношение федерального о законодательства и законодательства субъектов федерации. Значение постановлений Пленума Верховного суда РФ в толковании жилищного законодательства. Соотношение жилищного и гражданского законодательств.

История, современное состояние, перспективы развития жилищного законодательства в Российской Федерации.

Вопросы к семинару:

1. Понятие и предмет жилищного права.

2. Принципы жилищного права.

3. Понятие жилищного законодательства.

Тема 2. Жилые помещения. Виды жилищных фондов в РФ


Жилые помещения: понятие, назначение, виды жилых помещений. Требования, предъявляемые к жилым помещениям. Основание и порядок признания жилого помещения непригодным для постоянного проживания.

Понятие и виды жилищного фонда в Российской Федерации.

Частный жилищный фонд: находящийся в собственности граждан; находящийся в собственности юридических лиц (созданных в качестве частных собственников).

Государственный жилищный фонд.

Муниципальный жилищный фонд.

Общественный жилищный фонд.

Перевод жилых помещений в нежилые и исключение жилых домов (жилых помещений) из жилищного фонда.

Государственное управление в сфере жилищно-коммунального хозяйства. Регистрация и учет жилых помещений.

Государственный контроль за эксплуатацией и сохранностью жилищного фонда.

Вопросы к семинару:

1. Понятие, назначение, виды жилых помещений.

2. Регистрация и учет жилых помещений.

Тема 3. Возникновение права пользования жилым помещением в государственном и муниципальном жилищных фондах социального использования


Порядок постановки на учет граждан, нуждающихся в улучшении жилищных условий. Понятие нуждаемости в улучшении жилищных условий.

Условия и основания предоставления жилых помещений во внеочередном и первоочередном порядке.

Порядок предоставления жилых помещений в домах государственного и муниципального жилищных фондов.

Ордер, его юридическое значение. Основания признания ордера недействительным. Правовые последствия признания ордера недействительным.

Понятие жилищной нормы. Виды жилищных норм. Право на дополнительную жилую площадь.

Условия и порядок предоставления освободившихся изолированных жилых помещений в коммунальных квартирах государственного и муниципального жилищного фонда.

Социальные льготы и субсидии гражданам, нуждающимся в улучшении жилищных условий.

Значение регистрации граждан по месту жительства и по месту пребывания.

Вопросы к семинару:

1. Понятие жилищной нормы

2. Порядок улучшения жилищных условий.

3. Значение регистрации граждан по месту жительства и по месту пребывания.

Тема 4. Договор найма жилого помещения в государственном и муниципальном жилищных фондах социального использования (договор социального найма)


Понятие и общая характеристика договора найма жилого помещения. Форма договора социального найма. Предмет договора социального найма.

Стороны договора социального найма. Понятие и правовой статус члена семьи нанимателя.

Права и обязанности нанимателя и членов его семьи.

Вопросы к семинару:

1. Понятие и общая характеристика договора найма жилого помещения.

2. Стороны договора социального найма.

3. Права и обязанности нанимателя и членов его семьи.

Тема 5. Обмен жилых помещений


Право на обмен жилых помещений. Круг лиц, имеющих право на обмен. Условия обмена жилыми помещениями. Условия, при которых обмен жилыми помещениями не допускается. Порядок оформления обмена.

Особенности обмена жилых помещений в домах государственного и муниципального жилищных фондов на жилые помещения, принадлежащие гражданам и юридическим лицам на праве частной собственности. Правовые проблемы, возникающие при оформлении такого обмена.

Принудительный обмен. Учет интересов нанимателя и членов его семьи при принудительном обмене.

Условия и правовые последствия признания обмена недействительным. Судебная практика по делам о признании обмена недействительным.

Вопросы к семинару:

1. Право на обмен жилых помещений.

2. Особенности обмена жилых помещений.

3. Условия и правовые последствия признания обмена недействительным.

Тема 6. Изменение и прекращение договора найма жилого помещения в государственном и муниципальном жилищных фондах социального использования


Общие основания изменения условий договора найма жилого помещения.

Раздел жилой площади: порядок, основания раздела.

Изменение договора найма жилого помещения при объединении нанимателей в одну семью.

Перевод прав нанимателя на другого члена семьи.

Изменение условий договора найма жилою помещения вследствие переустройства и перепланировки жилого помещения. Условия и порядок переустройства и перепланировки.

Выселение из жилых помещений в судебном порядке с предоставлением другого благоустроенного жилого помещения.

Условия выселения из жилых помещений в связи с производством капитального ремонта.

Выселение с предоставлением другого жилого помещения.

Выселение из жилых помещений без предоставления другого жилою помещения в связи с правонарушением.

Вопросы к семинару:

1. Общие основания изменения условий договора найма жилого помещения.

2. Изменение условий договора найма жилою помещения вследствие переустройства и перепланировки жилого помещения.

3. Выселение из жилых помещений. Виды.

Тема 7. Пользование служебными и другими специализированными жилыми помещениями


Понятие служебного жилого помещения. Категории работников, которым могут быть предоставлены служебные жилые помещения. Основания и порядок предоставления служебных жилых помещений.

Объем прав нанимателей, пользующихся служебными жилыми помещениями.

Выселение из служебных жилых помещений: а) без предоставления другого жилого помещения; б) с предоставлением другого жилого помещения.

Порядок исключения жилых помещений из числа служебных.

Общежития: понятие, виды. Порядок предоставления общежитий. Права лиц, проживающих в общежитиях. Обязанности администрации общежитий по обеспечению прав граждан, проживающих в общежитиях. Выселение из общежитий.

Другие специализированные жилые помещения. Маневренный жилой фонд. Жилые помещения в специализированных домах для наименее социально защищенных граждан (дома-интернаты для инвалидов, ветеранов, престарелых). Специальный фонд для беженцев и вынужденных переселенцев.

Вопросы к семинару:

1. Понятие служебного жилого помещения.

2. Основания и порядок предоставления служебных жилых помещений и выселения из них.

3. Общежития: понятие, виды.

4. Другие специализированные жилые помещения.

Тема 8. Приватизация жилищного фонда в Российской Федерации


Понятие приватизации жилого помещения. Законодательство о приватизации жилья.

Принципы приватизации жилья в Российской Федерации: а) добровольность приобретения гражданами жилых помещений; б) возможность бесплатного приобретения жилого помещения один раз.

Субъекты права на приватизацию жилья. Права несовершеннолетних на приватизацию.

Объекты приватизации. Жилые помещения, не подлежащие приватизации. Порядок и условия приватизации служебных жилых помещений и коммунальных квартир.

Порядок оформления договора на передачу жилого помещения в собственность граждан.

Государственная регистрация договоров о передаче квартиры в собственность граждан.

Правовые последствия приватизации жилья. Основания и порядок признания сделок приватизации жилья недействительными. Анализ судебной практики по делам о признании недействительными договоров передачи жилых помещений в собственность граждан в порядке приватизации.

Вопросы к семинару:

1. Понятие и принципы приватизации жилого помещения.

2. Объекты приватизации.

3. Порядок оформления договора на передачу жилого помещения в собственность граждан.

4. Правовые последствия приватизации жилья.

Тема 9. Пользование жилыми помещениями на основе членства в жилищном и жилищно-строительном кооперативах


Организация и деятельность жилищных и жилищно-строительных кооперативов.

Право на получение жилого помещения в домах ЖК и ЖСК. Порядок учета граждан, желающих вступить в ЖСК. Условия приема граждан в члены ЖК и ЖСК.

Права и обязанности члена ЖК и ЖСК. Пользование жилыми помещениями в домах ЖК и ЖСК. Основания исключения из членов ЖК и ЖСК. Переход права собственности на жилое помещение к члену кооператива, внесшему полностью паевой взнос.

Вопросы к семинару:

1. Организация и деятельность жилищных и жилищно-строительных кооперативов.

2. Права и обязанности члена ЖК и ЖСК.

Тема 10. Договор найма жилого помещения (договор «коммерческого найма»)


Понятие и общая характеристика договора найма жилого помещения.

Форма договора найма жилого помещения.

Существенные условия договора найма. Предмет договора, наемная плата, срок договора.

Права и обязанности нанимателя по договору найма. Сохранение договора найма при переходе права собственности на жилое помещение.

Правовое положение граждан, постоянно проживающих с нанимателем.

Замена нанимателя в договоре найма жилого помещения. Правовое положение временных жильцов и поднанимателей.

Основания расторжения договора найма жилого помещения. Правовые последствия расторжения договора найма жилого помещения.

Вопросы к семинару:

1. Понятие и общая характеристика договора найма жилого помещения.

2. Права и обязанности нанимателя по договору найма.

3. Основания расторжения договора найма жилого помещения.

Тема 11. Основания возникновения права собственности на жилые помещения. Сделки по отчуждению жилых помещений


Основания возникновения права собственности на жилые помещения. Возникновение права собственности на жилые помещения во вновь возводимых домах.

Возникновение права собственности на квартиры в домах ЖСК.

Виды сделок по отчуждению жилых помещений.

Купля-продажа жилых помещений. Существенные условия договора купли-продажи жилых помещений. Дарение. Мена и обмен жилых помещений. Рентный договор. Договор пожизненного содержания с иждивением. Особенности ипотеки жилых помещений. Наследование жилых помещений по закону и по завещанию. Иные сделки с жилыми помещениями.

Государственная регистрация сделок по отчуждению жилых помещений.

Вопросы к семинару:

1. Основания возникновения права собственности на жилые помещения.

2. Виды сделок по отчуждению жилых помещений.

3. Государственная регистрация сделок по отчуждению жилых помещений.

Тема 12. Право собственности на жилые помещения. Товарищество собственников жилья


Понятие, общая характеристика, содержание права собственности на жилые помещения. Субъекты права собственности и других вещных прав на жилые помещения.

Права членов семьи собственника жилого помещения. Сохранение прав пользования жилым помещением членов семьи собственника при продаже жилого помещения.

Права несовершеннолетних членов семьи собственника.

Законные ограничения права собственности на жилые помещения. Целевое использование жилья.

Право общей собственности на жилые помещения.

Общая долевая собственность. Определение долей в праве долевой собственности на жилые помещения. Распоряжение жилым помещением, находящимся в долевой собственности. Выдел доли и раздел жилого помещения, находящегося в долевой собственности. Преимущественное право покупки.

Общая совместная собственность на жилые помещения. Распоряжение жилым помещением, находящимся в совместной собственности.

Общее имущество собственников квартир в многоквартирном доме. Товарищества собственников жилья, их правовое положение, порядок создания и ликвидации. Правовое положение членов товарищества собственников жилых помещений. Имущественные права товарищества собственников жилья.

Защита прав собственника жилого помещения.

Прекращение права собственности на жилое помещение в принудительном порядке.

Общее имущество многоквартирного дома. Товарищество собственников жилья. Права и обязанности товарищества собственников жилья.

Вопросы к семинару:

1. Понятие, общая характеристика, содержание права собственности на жилые помещения.

2. Право общей собственности на жилые помещения.

3. Общее имущество собственников квартир в многоквартирном доме.

4. Защита прав собственника жилого помещения.

5. Прекращение права собственности на жилое помещение в принудительном порядке.

6. Товарищество собственников жилья.

МЕТОДИЧЕСКИЕ РЕКОМЕНДАЦИИ

Жилищное право представляет собой совокупность норм права, регламентирующих жилищные отношения, поэтому предметом его регулирования является определенная категория общественных отношений, именуемых в законодательстве «жилищными».

Следует учитывать, что законодательство не содержит четкого определения понятия «жилищные отношения», поэтому его можно вывести проанализировав нормы права.

Итак, если исходить из смысла закона, то «жилищными» можно считать отношения, возникающие, как правило, по поводу готового объекта, в качестве которого выступает жилое помещение, включенное в установленном порядке в состав жилищного фонда и предназначенное для проживания граждан, а именно:

- отношения по возникновению и прекращению права пользования жилыми помещениями;

- отношения по осуществлению права пользования жилыми помещениями;

- отношения по обеспечению сохранности содержания и ремонта жилищных фондов;

- отношения, возникающие в связи с контролем органов государственной власти и местного самоуправления за соблюдением жилищных прав граждан и использованием жилищного фонда.

Хотелось бы обратить внимание студентов на то, что для правильного применения правовых норм к отношениям, где в качестве объекта выступает жилое помещение, необходимо проводить черту между жилищным и гражданским законодательством. Гражданское законодательство регулирует вопросы, связанные с владением, пользованием и распоряжением жилыми помещениями лишь тогда, когда жилье является предметом экономического оборота. Жилищным правом урегулированы отношения, возникающие на основании договора социального найма жилых помещений, в частности: отношения по предоставлению жилых помещений, нуждающихся в них, по пользованию жилищем, отношения по обеспечению сохранности жилищного фонда и т.п.

Не являясь самостоятельной отраслью права, жилищное право носит комплексный характер, поскольку объединяет в себе нормы и правовые институты гражданского, административного, земельного права и др.

Следовательно, жилищное право заимствует из других отраслей права и методы правового регулирования (например, когда речь идет о пользовании жилыми помещениями, очевидно, что отношения сторон развиваются исходя из принципа равенства сторон и их имущественной самостоятельности (гражданско-правовой метод), когда же рассматривается порядок предоставления жилых помещений нуждающимся в них из государственного или муниципального жилищных фондов, то характерным для отношений сторон в данной ситуации является признак власти и подчинения (административный метод правового регулирования)).

Семинарские, практические занятия и самостоятельная работа под руководством преподавателя по жилищному праву являются формами учебных занятий студентов Академии управления и экономики. В процессе их проведения  предполагается закрепление знаний, полученных на лекциях, в ходе самостоятельного изучения рекомендованной литературы, а также анализе проблемных вопросов, нуждающихся в дополнительном рассмотрении, осуществление контроля за уровнем знаний обучаемых и усвоения ими учебного материала. Достижение поставленных целей связано с решением следующих задач:

1) оптимально организовать учебный труд студентов в области получения знаний по курсу жилищного права;

2) способствовать усвоению обучаемыми материалов преподаваемой дисциплины;

3) обеспечить контроль за качеством получаемых знаний;

4) оказывать содействие в организации самостоятельной работы по изученным темам.

  
Особые требования предъявляются к осознанному и постоянному усвоению студентами теоретических вопросов.

 
При подготовке к семинарским, практическим занятиям, а также в процессе самостоятельной работы по темам курса следует использовать в качестве источников:

1) конспект лекций;

2) учебники и учебные пособия;

3) нормативно-правовые акты, монографии, научные статьи, касающиеся изучаемой темы;

4) дополнительную литературу (материалы из СМИ, примеры из юридической и судебной практики и т. д.).

5) информационно-правовые системы (Гарант, Консультант+, Кодекс и т.д.)

6) ресурсы сети Интернет.


Все источники рекомендуется рассматривать «сквозь призму» вопросов плана семинарского занятия. Следует учиться находить, отбирать из разнообразных источников и систематизировать только такую информацию, которая касается вопросов семинара.


Основная часть ответа на семинарском занятии представляет собой самостоятельное изложение обучаемым изученного материала. Зачитывать разрешается лишь отдельные выписки из законодательных актов, научной и учебной литературы. Такая форма ответа наиболее оправдана потому, что соответствует уровню требований, предъявляемых на курсовом зачете.

  
Семинар – это прежде всего лаборатория творческого мышления, и в этом  видится его основное учебно-методическое назначение, наибольшая дидактическая ценность. Только в том случае, если после занятия студенты имеют более широкие и глубокие знания чем к его началу, оно полностью оправдывает себя как форму учебы.

   
Во время занятий студентам следует активно участвовать в дискуссиях, в обсуждении сообщений товарищей по группе, когда требуется четко и последовательно формулировать свою позицию, аргументировать ее, «защищаясь» от оппонентов, ставить вопросы выступающим товарищам, оценивать их ответы. Практические поведенческие навыки, формирующиеся в таких дискуссиях, - составная часть профессиональной правовой культуры юриста.

Тема 1 .

Понятие и источники жилищного права.

В конспекте по данной теме должны быть отображены следующие положения:

понятие жилищного права; жилищные правоотношения; виды жилищных правоотношений; место жилищного права в системе права; понятие жилищного законодательства; структура жилищного законодательства; соотношение федерального законодательства и законодательства субъектов Федерации.

МЕТОДИЧЕСКИЕ РЕКОМЕНДАЦИИ

При рассмотрении данной темы необходимо изучить понятие, и место жилищного права в системе права. Для наиболее полного и точного определения критериев жилищного правоотношения требуется обратить внимание на круг субъектов, участвующих в данных правоотношениях. Представляется целесообразным детальное изучение жилищного законодательства, его структуры и места в системе российского законодательства. Для наиболее успешного усвоения темы требуется обратить внимание на соотношение федерального законодательства и законодательства субъектов Федерации. 

Самостоятельная работа (2 часа)

Вопросы:

1. Значение постановлений Пленума Верховного суда Российской Федерации в толковании жилищного законодательства.

2. История, современное состояние, перспективы развития жилищного законодательства.

Вопросы для самоконтроля

1. Что понимается под жилищным правом?

2. Определите место жилищного права в системе права.

3. Что понимается под жилищным правоотношением?

4. Что понимается под жилищным законодательством?

5. Какова структура жилищного законодательства?

6. Как соотносится федеральное законодательство и законодательство субъектов Федерации?

Тема 2 .

Тема 2. Жилые помещения. Виды жилищных фондов в РФ

В конспекте по данной теме должны быть отображены следующие категории:

жилые помещения понятие объектов жилищных прав; виды жилых помещений; понятие жилищного фонда в РФ; виды жилищного фонда в РФ: частный, государственный, муниципальный жилищный фонд; понятие учета жилищного фонда; понятие и виды специализированных жилых помещений.

МЕТОДИЧЕСКИЕ РЕКОМЕНДАЦИИ

При изучении данной темы, прежде всего, необходимо определить что является объектом жилищных прав. Исходя из этого, требуется изучить виды жилых помещений, в частности: жилой дом (часть жилого дома), квартира (часть квартиры); комната. Для наиболее полного усвоения данной темы представляется целесообразным уяснить понятие жилой площади и общей площади жилого помещения. Также следует обратить внимание на назначение жилого помещения и пределы его использования, на особенности пользования жилым помещением. Рассматривая жилищный фонд, необходимо изучить понятие и все виды жилищного фонда РФ, а именно: а) в зависимости от формы собственности: частный жилищный фонд; государственный жилищный фонд и муниципальный жилищный фонд; б) в зависимости от целей использования: жилищный фонд социального использования; специализированный жилищный фонд; индивидуальный жилищный фонд; жилищный фонд коммерческого использования. Также следует уяснить формы учета жилищного фонда, рассмотреть вопросы об обеспечении сохранности жилищного фонда. Для наиболее полного и всестороннего изучения данной темы представляется целесообразным иметь представление о порядке предоставления гражданам жилых помещений. В заключении рекомендуется обратить внимание на вопросы перевода жилого помещения в нежилое и наоборот.

Самостоятельная работа (2 часа)

Вопросы:

1. Обеспечение сохранности жилищного фонда.

2. Порядок предоставления гражданам жилых помещений.

Вопросы для самоконтроля

1. Что понимается под жилищем?

2. Что понимается под жилищным фондом

3. Какие виды жилищного фонда Вы знаете?

4. В чем отличие фонда, находящегося в собственности граждан от фонда, находящегося в собственности юридических лиц?

5. Охарактеризуйте государственный и муниципальный жилищный фонд.

6. Как производится учет жилищного фонда?

7. Каков порядок предоставления гражданам жилых помещений?

8. Что понимается под специализированными жилыми помещениями?

Тема 3. Возникновение права пользования жилым помещением в государственном и муниципальном жилищных фондах социального использования

В конспекте по данной теме должны быть отображены следующие положения:

понятие жилищных льгот и субсидий; понятие нуждаемости в улучшении жилищных условий; порядок постановки на учет граждан, нуждающихся в улучшении жилищных условий; условия и основания предоставления жилых помещений; порядок предоставления жилых помещений в домах государственного и муниципального жилищного фонда; понятие жилищной нормы; виды жилищных норм; социальные льготы и субсидии гражданам, нуждающимся в улучшении жилищных условий. 

МЕТОДИЧЕСКИЕ РЕКОМЕНДАЦИИ

В первую очередь, при изучении данной темы необходимо определить понятие нуждаемости в улучшении жилищных помещений, для чего требуется рассмотреть категории граждан, являющиеся малоимущими. Далее требуется уяснить порядок постановки на учет граждан, нуждающихся в жилых помещениях, условия и основания предоставления жилых помещений в домах государственного и муниципального жилищного фондов нуждающимся в улучшении жилищных условий. Следующий
этап изучения темы предполагает рассмотрение понятие и видов жилищных норм, в частности: нормы предоставления, учетной нормы, социальной нормы. Для наиболее полного уяснения данной темы требуется рассмотреть условия и порядок предоставления освободившихся жилых помещений в коммунальных квартирах.  Изучая данную тему обучаемые должны усвоить понятие социальных льгот и субсидий, которые предоставляются государством нуждающимся в улучшении жилищных условий. В заключении следует обратить внимание на порядок регистрации граждан по месту пребывания и по месту жительства.

Семинарское занятие – 4/2 (2 часа)

Вопросы:

1. Понятие жилищных льгот и субсидий.

2. Порядок постановки на учет граждан, нуждающихся в улучшении жилищных условий.

3. Условия и основания предоставления жилых помещений.

4. Понятие и виды жилищных норм.

Самостоятельная работа (2 часа)

Вопросы:

1. Условия и порядок предоставления освободившихся изолированных жилых помещений в коммунальных квартирах государственного и муниципального жилищного фонда.

2. Регистрация граждан по месту пребывания и по месту жительства.

Вопросы для самоконтроля

1. Что понимается под жилищными льготами и жилищными субсидиями?

2. Определите критерии нуждаемости в улучшении жилищных условий.

3. Что является основанием предоставления жилых помещений?

4. Каков порядок предоставления жилых помещений в домах государственного и муниципального жилищного фонда?

5. Что такое жилищная норма?

6. Каковы виды жилищных норм?

7. Какие категории граждан имеют право на социальные льготы и субсидии при улучшении жилищных условий?

8. Каков порядок регистрации граждан по месту пребывания и по месту жительства?

Тема 4.Договор найма жилого помещения в государственном и муниципальном жилищных фондах социального использования (договор социального найма)

В конспекте по данной теме должны быть отображены следующие категории:

понятие и общая характеристика договора найма жилого помещения; форма договора социального найма; предмет договора социального найма; стороны договора социального найма; заключение и расторжение договора социального найма; условия договора найма жилого помещения; права и обязанности сторон по договору социального найма; оплата жилья и коммунальных услуг по договору найма; льготы. 

МЕТОДИЧЕСКИЕ РЕКОМЕНДАЦИИ

В первую очередь необходимо рассмотреть понятие договора социального найма жилого помещения, уяснить существенные условия данного договора, его особенности, в частности, предмет договора ((жилое помещение), объект договора  (изолированное жилое помещение, находящееся в жилищном фонде социального использования; субъект договора (наниматель – всегда физическое лицо; наймодатель – орган государственной власти РФ, субъекта РФ или орган местного самоуправления); форму договора (письменная) права и обязанности наймодателя и нанимателя, а также членов семьи нанимателя; условия и порядок оплаты жилья и коммунальных услуг. 

Самостоятельная работа (2 часа)

Вопросы:

1. Условия договора найма жилого помещения.

2. Оплата жилья и коммунальных услуг по договору найма.

3. Льготы.

Вопросы для самоконтроля

1. Каково определение  договора найма жилого помещения?

2. Как характеризуется договор социального найма с гражданско-правовой точки зрения?

3. В каком порядке и при каких условиях заключается и расторгается договор социального найма?

4. В чем заключаются права и обязанности сторон по договору социального найма?

5. Как производится оплата жилья и коммунальных услуг по договору социального найма?

Тема 5.Обмен жилых помещений.

В конспекте по данной теме должны быть отображены следующие категории:

право на обмен жилых помещений; круг лиц, имеющих право на обмен; условия обмена жилых помещений; условия, при которых обмен жилых помещений не допускается; порядок оформления обмена; особенности обмена жилых помещений в домах государственного и муниципального жилищного фонда на жилые помещения, принадлежащие гражданам и юридическим лицам на праве частной собственности; понятие принудительный обмен; учет интересов нанимателя и членов его семьи при принудительном обмене; условия и правовые последствия признания обмена недействительным. 

МЕТОДИЧЕСКИЕ РЕКОМЕНДАЦИИ

Приступая к изучению темы в первую очередь следует рассмотреть понятие обмена жилого помещения, в частности: круг лиц, имеющих право на обмен, условия и порядок обмена жилых помещение, условия, при которых обмен жилых помещений не допускается; особенности обмена жилых помещений в домах государственного и муниципального фонда на жилые помещения, принадлежащие гражданам и юридическим лицам на праве частной собственности, правовые проблемы, возникающие при оформлении такого обмена. Также следует уяснить понятие принудительного обмена, особенности учета интересов нанимателя и челнов его семьи при принудительном обмене. В заключении, требуется изучить условия и правовые последствия признания обмена жилыми помещениями, предоставленными по договору социального найма недействительным.

Самостоятельная работа (2 часа)

Вопросы:

1. Правовые проблемы, возникающие при оформлении обмена жилых помещений в домах государственного и муниципального жилищного фонда на жилые помещения, принадлежащие гражданам и юридическим лицам на праве частной собственности.

2. Судебная практика по делам о признании обмена недействительным.

Вопросы для самоконтроля

1. Каковы условия, при которых обмен жилых помещений не допускается?

2. Что такое принудительный обмен?

3. Как учитываются интересы нанимателя и членов его семьи при принудительном обмене?

4. Каковы условия и правовые последствия признания обмена недействительным?

Тема 6.Изменение и прекращение договора найма жилого помещения в государственном и муниципальном жилищных фондах социального использования

В конспекте по данной теме должны быть отображены следующие категории:

основания изменения условий договора найма жилого помещения; порядок, основания раздела жилой площади; порядок и условия изменения договора найма жилого помещения при объединении нанимателей в одну семью; порядок перевода прав нанимателя на другого члена семьи; изменение условий договора найма жилого помещения вследствие переустройства и перепланировки жилого помещения; условия и порядок переустройства и перепланировки; выселение из жилых помещений в административном порядке; выселение из жилых помещений в судебном порядке с предоставлением другого благоустроенного жилого помещения; условия выселения из жилых помещений в связи с производством капитального ремонта; выселение с предоставлением другого жилого помещения; выселение из жилых помещений без предоставления другого жилого помещения в связи с правонарушением.

МЕТОДИЧЕСКИЕ РЕКОМЕНДАЦИИ

В первую очередь, приступая к изучению данной темы, необходимо рассмотреть основания изменения договора социального  найма. Данные основания заключаются в следующем: 1) граждане, проживающие в одной квартире, пользующиеся в ней жилыми помещениями на основании отдельных договора социального найма и объединяющимся в одну семью, вправе заключения с кем-либо из них одного договора социального найма всех занимаемых ими жилых помещений; 2) дееспособный член семьи нанимателя с согласия членов своей семьи и наймодателя вправе требовать признания себя нанимателем по ранее заключенному договору социального найма вместо первоначального нанимателя. Такое же право принадлежит в случае смерти нанимателя любому дееспособному члену семьи умершего.  Следует запомнить, что в результате замены нанимателя также изменяется предмет договора, некоторые условия договора. Второе основание замены нанимателя базируется на следующих условиях: заявление дееспособного члена семьи нанимателя о признании себя нанимателем; согласия остальных членов своей семьи. Также в ходе изучения данной темы следует рассмотреть вопросы о переустройстве и перепланировке жилого помещения, так как в их результате может быть изменен договор социального найма. Необходимо обратить внимание на условия и порядок оформления переустройства и перепланировки и ответственность за незаконное переустройство и перепланировку. Для наиболее полного усвоения данной темы требуется уяснить положения о расторжении и прекращении договора социального найма. Необходимо запомнить, что договор социального найма жилого помещения может быть расторгнут по волеизъявления сторон (стороны); независимо от волеизъявления сторон (в случае утраты жилого помещения, смерти одиноко проживающего гражданина, объявления его умершим, признания безвестно отсутствующим). Далее необходимо рассмотреть порядок выселения из жилых помещений, предоставленных по договорам социального найма: с предоставлением других благоустроенных жилых помещений по договорам социального найма; с предоставлением других помещение по договорам социального найма; без предоставления других жилых помещений.

Самостоятельная работа (2 часа)

Вопросы:

1. Порядок и условия изменения договора найма жилого помещения вследствие переустройства и перепланировки жилого помещения.

2. Условия и порядок переустройства и перепланировки жилого помещения.

3. Последствия незаконного переустройства и  перепланировки.

Вопросы для самоконтроля

1. Каковы общие основания изменения условий договора найма жилого помещения?

2. В чем особенности изменения договора найма вследствие переустройства и  перепланировки жилого помещения?

3. Каковы последствия незаконного переустройства и перепланировки?

4. В каком порядке производится выселение из жилых помещений?

5. В каких случаях производится выселение с предоставлением другого жилого помещения?

6. В каких случаях происходит выселение без предоставления жилого помещения?

Тема 7.Пользование служебными и специализированными

жилыми помещениями.

В конспекте по данной теме должны быть отображены следующие категории:

определение служебного жилого помещения; категории работников, которым могут быть предоставлены служебные жилые помещения; порядок предоставления служебных жилых помещений; объем прав нанимателей, пользующихся служебными жилыми помещениями; выселение из служебных жилых помещений без предоставления другого жилого помещения и с предоставлением другого жилого помещения; порядок исключения жилых помещений из числа служебных; понятие “специализированные дома”; порядок предоставления общежитий; права лиц, проживающих в общежитиях; обязанности администрации общежитий по обеспечению прав граждан, проживающих в общежитиях; выселение из общежитий; маневренный жилой фонд; жилые помещения в специализированных домах для наименее социально защищенных граждан; специальный фонд для беженцев и вынужденных переселенцев.

МЕТОДИЧЕСКИЕ РЕКОМЕНДАЦИИ

Приступая к рассмотрению данной темы, в первую очередь необходимо уяснить понятие специализированного жилого помещения и его виды: служебные жилые помещения, жилые помещения в общежитиях, жилые помещения маневренного фонда, жилые помещения в домах системы социального обслуживания населения, жилые помещения фонда для временного поселения лиц, признанных беженцами, жилые помещен6ия для социальной защиты отдельных категорий граждан. Далее необходимо рассмотреть порядок и основания предоставления жилых помещений специализированного жилищного фонда, категории граждан, имеющих право на жилые помещения специализированного жилищного фонда, права и обязанности граждан, проживающих в помещениях специализированного жилищного фонда. Также следует изучить понятие договора найма специализированного жилого помещения, его гражданско-правовую характеристику, основания расторжения и изменения. В заключении целесообразно рассмотреть вопросы о выселении граждан из специализированных жилых помещений, обратить внимание на категории граждан, которые не подлежать выселению из специализированных жилых помещений.

Самостоятельная работа (2 часа)

Вопросы:

1. Права лиц, проживающих в общежитиях.

2. Обязанности администрации общежитий по обеспечению прав граждан, проживающих в общежитиях.

3.  Понятие “специализированные дома”.

Вопросы для самоконтроля

1. Что такое служебное жилое помещение?

2. Какие категории работников имеют право на предоставление служебных жилых помещений?

3. Каков порядок предоставление служебных жилых помещений?

4. В каких случаях возможно выселение из служебных жилых помещений?

5. Какие виды специализированных домов Вы знаете?

Тема 8.Приватизация жилищного фонда в Российской Федерации.

В конспекте по данной теме должны быть отображены следующие категории:

понятие приватизации жилого помещения; принципы приватизации жилья в Российской Федерации; субъекты права на приватизацию жилья; права несовершеннолетних на приватизацию; объекты приватизации; жилые помещения, не подлежащие приватизации; порядок и условия приватизации служебных жилых помещений и коммунальных квартир; порядок оформления договора на передачу жилого помещения в собственность граждан; государственная регистрация договоров о передаче квартиры в собственность граждан; правовые последствия приватизации жилья; основания и порядок признания сделок приватизации жилья недействительными 

МЕТОДИЧЕСКИЕ РЕКОМЕНДАЦИИ

Приступая к изучению данной темы, в первую очередь необходимо уяснить понятие приватизации жилого помещения (приватизация – это бесплатная передача в собственность граждан РФ на добровольной основе занимаемых ими жилых помещений в государственном и муниципальном жилищном фонде). Следует обратить внимание на субъекты права на приватизацию жилья, подробно остановившись на праве несовершеннолетних на приватизацию. Также следует рассмотреть те  жилые помещения помещений, которые не подлежат приватизации. Далее необходимо изучить порядок и условия приватизации служебных жилых помещений и коммунальных квартир, их особенности. Для наиболее полного усвоения темы рекомендуется подробно остановиться на вопросах оформления договора на передачу жилого помещения в собственность граждан, государственной регистрации данных договоров. Целесообразно изучить также и основания и порядок признания сделок приватизации жилья недействительными.

Самостоятельная работа (2 часа)

Вопросы:

1. Порядок оформления договора на передачу жилого помещения в собственность граждан.

2. Государственная регистрация договоров о передаче квартиры в собственность граждан.

3. Анализ судебной практики по делам о признании недействительными договоров передачи жилых помещений в собственность граждан в порядке приватизации

Вопросы для самоконтроля

1. Что такое приватизация жилого помещения?

2. Какое законодательство регулирует вопросы о приватизации жилья?

3. Какие субъекты имеют право на приватизацию жилого помещения?

4. Каковы объекты приватизации?

5. Каков порядок приватизации служебных жилых помещений и коммунальных квартир?

6. Каковы правовые последствия приватизации жилого помещения?

Тема 9.Пользование жилыми помещениями на основе членства в жилищном и жилищно-строительном кооперативах

В конспекте по данной теме должны быть отображены следующие категории:

понятие жилищно-строительного кооператива; организация и деятельность жилищно-строительных кооперативов; право на получение жилого помещения в домах жилищно-строительного кооператива; изменение и прекращение  права на жилое помещение в доме жилищно-строительного кооператива; права и обязанности членов жилищно-строительного кооператива.

МЕТОДИЧЕСКИЕ РЕКОМЕНДАЦИИ

Приступая к изучению данной темы, в первую очередь следует рассмотреть вопросы организации и деятельность жилищных и жилищно-строительных кооперативов, в частности понятие жилищного и жилищно-строительного кооператива (ЖСК – добровольное объединение граждан и (или) юридических лиц на основе членства в целях удовлетворения потребностей граждан в жилье, а также управления жилыми и нежилыми помещениями в кооперативном доме). Во вторую очередь необходимо рассмотреть право на вступление в жилищные кооперативы, в частности категории граждан, имеющих право на вступление в ЖСК. Далее целесообразно рассмотреть вопросы организации жилищного кооператива, содержание и порядок принятия Устава жилищного кооператива, порядок  государственной регистрации жилищного кооператива. Также следует подробно рассмотреть правовое положение членов жилищных кооперативов. Далее необходимо уяснить понятие органов управления жилищного кооператива (общего собрания членов, конференции, правления), их функции и полномочия. Также необходимо рассмотреть понятие, функции и полномочия органа, созданного для контроля за финансово-хозяйственной деятельностью жилищного кооператива – ревизионной комиссии жилищного кооператива. В заключении следует уяснить вопросы реорганизации (может быть преобразован в товарищество собственников жилья) и ликвидации (по решению участников, в связи с истечением срока, на который был создан кооператив, по решению суда, в связи со сносом дома).  Кроме того, следует помнить, что жилищный или жилищно-строительный кооператив, в котором все его члены полностью внесли паевые взнося за предоставленные этим кооперативом жилые помещения, подлежит до 1 января 2007 года преобразованию в товарищество собственников жилья или ликвидации.

Самостоятельная работа (2 часа)

Вопросы:

1. Право на получение жилого помещения в домах жилищно-строительного кооператива.

2. Изменение и прекращение  права на жилое помещение в доме жилищно-строительного кооператива.

Вопросы для самоконтроля

1. Что такое жилищно-строительный кооператив?

2. Какой орган организует деятельность жилищно-строительного кооператива?

3. Как принимаются решения по наиболее важным вопросам в жилищно-строительном кооперативе.

4. Кто имеет право на получение жилого помещения в домах жилищно-строительного кооператива?

5. Каковы права и обязанности членов жилищно-строительного кооператива?

6. Каким образом прекращается право на жилое помещения в жилищно-строительном кооперативе?

Тема 10.Договор найма жилого помещения («договор коммерческого найма»).

В конспекте по данной теме должны быть отображены следующие категории:

понятие и общая характеристика договора коммерческого найма жилого помещения; форма договора коммерческого найма жилого помещения; существенные условия договора коммерческого найма; предмет договора, наемная плата, срок действия договора; права и обязанности нанимателя по договору найма; сохранение договора найма при переходе права собственности на жилое помещение; правовое положение граждан, постоянно проживающих с нанимателем; замена нанимателя в договоре найма жилого помещения; правовое положение временных жильцов и поднанимателей; основания расторжения договора найма жилого помещения; правовые последствия расторжения договора найма жилого помещения

МЕТОДИЧЕСКИЕ РЕКОМЕНДАЦИИ

Приступая к изучению данной темы, в первую очередь, необходимо рассмотреть понятие и общую характеристику договора коммерческого найма жилого помещения. Следует запомнить, что договор коммерческого найма жилого помещения всегда заключается в письменной форме, в договоре должны быть указаны граждане, постоянно проживающие в жилом помещении вместе с нанимателем, в том числе несовершеннолетние, малолетние лица, находящиеся под опекой и попечительством; срок договора (не должен превышать пяти лет), плата за нанятое жилье (определяется по соглашению сторон), а также права и обязанности нанимателя и наймодателя. Нельзя обойти вниманием и правовое положение граждан, постоянно проживающих с нанимателем (указанных в договоре). Договор коммерческого найма жилого помещения допускает вселение на занимаемую жилую площадь (с разрешения наймодателя) временных жильцов, а также сдачу жилого помещения в поднаем. В связи с этим требуется рассмотреть правовое положение временных жильцов и поднанимателей жилого помещения, основания прекращения прав и обязанности временных жильцов и поднанимателей. Для наиболее полного усвоения данной темы, требуется изучить основания прекращения договора коммерческого найма жилого помещения и правовые последствия   прекращения договора социального найма.

Самостоятельная работа (4 часа)

Вопросы:

1. Понятие и гражданско-правовая характеристика договора коммерческого найма жилого помещения.

2. Права и обязанности нанимателя по договору коммерческого найма жилого помещения.

3. Сохранение договора найма при переходе права собственности на жилое помещение.

4. Правовое положение граждан, постоянно проживающих с нанимателем.

5. Замена нанимателя в договоре найма жилого помещения.

6. Правовое положение временных жильцов и поднанимателей. 

7. Основания расторжения договора найма жилого помещения. 

8. Правовые последствия расторжения договора найма жилого помещения.

Вопросы для самоконтроля

1. Какова гражданско-правовая характеристика договора коммерческого найма жилого помещения?

2. В чем отличие коммерческого найма от социального найма жилого помещения?

3. Каковы существенные условия договора коммерческого найма жилого помещения?

4. В чем заключаются права и обязанности нанимателя по договору коммерческого найма жилого помещения?

5. В чем заключаются особенности правового положения временных жильцов и поднанимателей при заключении договора коммерческого найма жилого помещения?

6. Каковы основания расторжения договора коммерческого найма жилого помещения?

7. Каковы правовые последствия расторжения договора коммерческого найма жилого помещения?

Тема 11.Основания возникновения права собственности на жилые помещения. Сделки по отчуждению жилых помещений

В конспекте по данной теме должны быть отображены следующие категории:

понятие права собственности на жилые помещения и основания ее возникновения; понятие договора купли-продажи; понятие и значение риэлтерской деятельности; понятие продажи недвижимости; права на земельный участок при продаже находящейся на нем недвижимости; исполнение и прекращение договора продажи недвижимости; понятие договора продажи жилого помещения; гарантии прав членов семьи собственника, несовершеннолетних и сособственников; государственная регистрация прав на жилое помещение и договора продажи жилого помещения; регистрация граждан; понятие договора мены, договора дарения, договора ренты, договора пожизненного содержания с иждивением, договора аренды, договора лизинга; наследование жилых помещений.

МЕТОДИЧЕСКИЕ РЕКОМЕНДАЦИИ


В ходе рассмотрения данной темы необходимо обратиться к гражданскому законодательству Российской Федерации и проанализировать договор купли-продажи, в частности, куплю-продажу недвижимости (жилого помещения); договор мены, договор дарения, договор ренты, договор пожизненного содержания с иждивением, договор аренды, договор лизинга. Следует рассмотреть гражданско-правовую характеристику вышеназванных договоров, обратив внимание на их существенные условия. В ходе изучения  темы необходимо также рассмотреть понятие и значение риэлторской деятельности; гарантии прав членов семьи собственника, несовершеннолетних и сособственников. В заключении необходимо рассмотреть понятие и виды наследования, подробно остановиться на наследовании жилых помещений. 

Самостоятельная работа (2 часа)

Вопросы:

1. Договор мены. 

2. Договор дарения. 

3. Договор ренты. 

4. Договор пожизненного содержания с иждивением. 

5. Договор аренды. 

6. Договор лизинга. 

7. Понятие наследования.

8. Виды наследования.

Вопросы для самоконтроля

1. Какие гражданско-правовые договора в жилищной сфере Вы знаете?

2. Что такое риэлторская деятельность.

3. В чем особенности продажи недвижимости?

4. Что такое договор продажи жилого помещения?

5. Каковы гарантии прав членов семьи собственника, несовершеннолетних и сособственников?

6. Каковы условия регистрации прав на жилое помещения и договора продажи жилого помещения?

7. Каковы особенности наследования жилых помещений?

Тема 12.Право собственности граждан на жилые помещения. 

Товарищество собственников жилья

В конспекте по данной теме должны быть отображены следующие категории:

понятие, общая характеристика, содержание права собственности на жилые помещения; субъекты права собственности и других вещных прав на жилые помещения; права членов семьи собственника жилого помещения; законные ограничения права собственности на жилые помещения; право общей собственности на жилые помещения; общая долевая собственность и общая совместная собственность на жилые помещения; выдел доли и раздел жилого помещения, находящегося в долевой собственности; распоряжение жилым помещением, находящимся в совместной собственности; прекращение права собственности на жилое помещение; понятие и состав имущества многоквартирного дома; управление имуществом многоквартирного дома; понятие товарищества собственников жилья; права и обязанности товарищества собственников жилья; органы управления товариществом собственников жилья; средства и имущество товарищества

МЕТОДИЧЕСКИЕ РЕКОМЕНДАЦИИ

При изучении данной темы необходимо обратить внимание на понятие, общую характеристику и содержание права собственности на жилые помещения, раскрыть все правомочия собственника жилых помещений (владение, пользование, распоряжение). Для наиболее полного уяснения данного вопросы необходимо уметь точно определить круг субъектов права собственности и других вещных прав на жилое помещение. В ходе изучения темы требуется запомнить права и обязанности собственника жилого помещения, членов его семьи. Обучаемым рекомендуется запомнить, что право собственности на жилое помещение может возникнуть на основании договоров о передаче имущества в собственность, на основании брачного договора, в результате наследования, строительства нового дома, при внесении членом жилищно-строительного кооператива полного паевого взноса за квартиру, в результате приобретательной давности, приватизации. Для наиболее четкого усвоения темы необходимо обратить внимание на положения гражданского законодательства, регулирующего понятия общей совместной и общей долевой собственности, применительно к жилым помещениям, уметь определить доли в праве общей долевой собственности на жилые помещения. Также следует уяснить процесс выдела доли и раздела жилого помещения, находящегося в долевой собственности, знать, кто имеет право на преимущественную покупку жилого помещения. Требуется знать каким образом происходит  распоряжение  жилым помещением, находящимся в совместной собственности. Необходимо уяснить понятие право собственности на общее имущество собственников помещений в многоквартирном доме. Далее следует рассмотреть понятие имущества и состав имущества многоквартирного жилого дома. Требуется запомнить, что все имущество в многоквартирном доме разделено на индивидуальное имущество собственников жилых и нежилых помещений и общее имущество. Далее необходимо рассмотреть перечень объектов, которые неразрывно связаны с системами жизнеобеспечения дома и не подлежащие отчуждению и объектов, отчуждение или целевое использование которых возможно по соглашению собственников жилья. Следует также уметь определять доли в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме (также рассмотреть и коммунальные квартиры), знать правовую регламентацию приобретения доли в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме при приобретении помещения в таком доме. Следует рассмотреть и вопросы о содержании общего имущества в многоквартирном доме и в коммунальной квартире.

Изучая данную тему далее, следует уделить внимание на создание и деятельность товарищества собственников  жилья, в частности необходимо знать, что под понятием товарищества собственников жилья признается некоммерческая организация, объединение собственников помещений в многоквартирном доме для совместного управления комплексом недвижимого имущества в многоквартирном доме, обеспечения эксплуатации этого комплекса, владения, пользования и в установленных законодательством пределах распоряжения общим имуществом в многоквартирном доме. Далее следует рассмотреть проблемы создания и государственной регистрации товарищества собственников жилья, права  и обязанности товарищества собственников жилья. Необходимо  знать правовые проблемы создания и государственной регистрации товарищества собственников жилья в строящихся многоквартирных домах, реорганизации и ликвидации товарищества собственников жилья. Также следует уяснить возможность объединения двух и более товариществ собственников жилья.  При дальнейшем рассмотрении темы необходимо изучить вопросы правового положения членов товарищества собственников жилья (членство в ТСЖ, органы управления ТСЖ: общее собрание членов (порядок организации и проведения общего собрания членов ТСЖ; правление ТСЖ (обязанности правления); председатель правления ТСЖ; ревизионная комиссия ТСЖ). В заключении рекомендуется обратить внимание на средства и имущество ТСЖ и на осуществление хозяйственной деятельности ТСЖ.

Самостоятельная работа (2 часа)

Вопросы:

1. Сохранение права пользования жилым помещением членов семьи собственника при продаже жилого помещения.

2. Права несовершеннолетних членов семьи собственника.

3. Целевое использование жилья.

4. Определение долей в праве долевой собственности на жилые помещения.

5. Распоряжение жилым помещением, находящимся в общей долевой собственности.

6. Преимущественное право покупки.

7. Товарищество собственников жилья, средства и имущество ТСЖ.

Вопросы для самоконтроля

1. Что понимается под содержанием права собственности на жилые помещения?

2. Кто является субъектами права собственности на жилые помещения?

3. Каковы права членов семьи собственника жилого помещения?

4. Каким образом происходит сохранение права пользования жилым помещением членов семьи собственника при продаже жилого помещения?

5. Каковы права несовершеннолетних членов семьи собственника?

6. В чем заключается целевое использование жилья?

7. Что понимают под общей совместной и под общей долевой собственностью на жилые помещения?

8. Как происходит распоряжение жилым помещением, находящимся в общей совместной и в общей долевой собственности?

9. В каком случае возможен выдел доли и радел жилого помещения, находящегося в долевой собственности?

10. В чем заключается преимущественное право покупки?

11. В чем заключается товарищество собственников жилья?

3. МЕТОДИЧЕСКИЕ РЕКОМЕНДАЦИИ

ПО ВЫПОЛНЕНИЮ КОНТРОЛЬНЫХ РАБОТ

Контрольная работа является формой обучения и средством контроля знаний. Контрольная работа представляют эффективную форму усвоения материала, овладения знаниями по изучаемому предмету и применения их на практике, умения работать с литературными источниками.

При выполнении контрольной и курсовой работ происходит процесс логического мышления в заданном направлении, требующий от автора определенных усилий и имеющий отображение в системе информации. Объем контрольной работы в печатном варианте должен составлять не менее 12-15 страниц формата А-4 машинописного текста с интервалом 1,5. Типовая структура контрольной работы:

· титульный лист;

· - наименование вопроса;

- ответ на вопрос;

- список использованной литературы.


Примерный перечень требований к контрольной работе:

- правильно и с достаточной полнотой раскрыть тему; 

- отразить собственные взгляды по обсуждаемому вопросу;

- обобщить и критически оценить ситуацию по исследуемой проблеме;

- анализ литературы по теме исследования;

- логичность изложения, достоверность представленного фактического материала, аргументированность выводов и обобщений.

Необходимым требованием к контрольной работе является само​стоятельное ее выполнение и творческий характер, что означает отражение в ней способностей и стремления слушателя к максимально полному выражению своих интеллектуальных и профессиональных возможностей. Качествами, определяющими культуру научной речи, являются точность, ясность и краткость. Смысловая точность - одно из главных условий, обеспечивающих научную и практическую ценность заключенной в тексте  работы информации Заголовки параграфов работы должны точно отражать содержание относящегося к ним текста. 

Обязательными качествами научной работы выступают грамотность изложения, литературный слог, аккуратность выполнения, хорошее внешнее оформление и умелое иллюстрирование излагаемого материала. 

Вариант контрольной работы определяется студентом  в соответствии с его  порядковым номером по списку в журнале группы.  

Во введении контрольной работы обосновывается актуальность темы и ее практическая значимость, указываются границы во времени и по территории, формулируются цель и задачи работы. 


Основная часть работы содержит изложение теоретических аспектов темы на основе обобщения материалов, представленных в научных публикациях, рассматриваются дискуссионные вопросы, формулируется позиция, точка зрения автора. 

Логическим завершением всей работы  является заключение,  где автор показывает значение рассматриваемых теоретических положений и формулирует выводы. 

В список литературы включаются источники, изученные автором в процессе подготовки работы и на которые имеются ссылки в тексте. Отсутствие в работе ссылок на источники расценивается как существенный недостаток. 
Библиографический список является составной частью работы и отражает степень изученности слушателем данной проблемы. Список использованных источников должен строится в алфавитном порядке. Источники должны быть сгруппированы в определенные разделы. Можно порекомендовать выделить в работе следующие разделы, расположив их в соответствующей последовательности:

- нормативно-правовые акты (международные акты. Консти​туция РФ, законы, указы Президента РФ, постановления палат Федерального Собрания, постановления Правительства РФ, ве​домственные нормативные акты, нормативно-правовые акты ор​ганов государственной власти субъектов федерации и местного самоуправления);

- специальная литература (научные монографии, сборники научных статей, научные статьи),  учебники, учебные пособия и материалы;

- статьи и публикации в периодической печати (газеты и журналы).

Завершенная работа в сброшюрованном виде и в плотной обложке сдается на кафедру. Работа, признанная не отвечающей предъявленным требованиям, возвращается для доработки, при этом указываются ее недостатки и даются рекомендации по их устранению.  

Темы контрольных работ

1. Пользование жилыми помещениями по договорам найма.

2. Основания и порядок прекращения права пользования жилым помещением.

3. Конституционное право граждан на жилище. Способы его реализации.

4. Жилищные права военнослужащих, особенности их обеспечения.

5. Обмен и мена жилыми помещениями.

6. Правовой режим специализированных жилых помещений.

7. Сделки с жилыми помещениями.

8. Меры помощи гражданам в улучшении жилищных условий.

9. Приобретение жилья в собственность за счет государственных субсидий и кредитов.

10. Пользование коммунальной квартирой.

11. Права нанимателя по договору социального найма.

12. Способы безвозмездного приобретения жилых помещений в собственность.

13. Купля-продажа жилых помещений.

14. Постановления Конституционного Суда РФ как основания жилищных правоотношений.

15. Порядок приватизации жилищного фонда в РФ.

16. Государственные жилищные программы, их реализация.

17. Порядок предоставления жилых помещений по договору социального найма.

4. КОНТРОЛИРУЮЩИЕ МАТЕРИАЛЫ ПО ДИСЦИПЛИНЕ

4.1 Примерный перечень

вопросов к итоговому зачету по всему курсу.

1. Понятие жилищного права. Место жилищного права в системе права.

2. Жилищное законодательство. История, современное состояние, перспективы развития.

3. Виды жилищных фондов в Российской Федерации.

4. Понятие и общая характеристика жилищного обязательства.

5. Понятие и правовое положение члена семьи нанимателя.

6. Объекты жилищных обязательств.

7. Регистрация граждан по месту пребывания и по месту жительства.

8. Порядок предоставления жилых помещений в домах государственного и муниципального фондов.

9. Основания возникновения жилищного обязательства в домах государственного и муниципального жилищных фонд

10. Понятие жилищной нормы. Виды жилищных норм. Требования, предъявляемые к жилым помещениям. Право на дополнительную жилую площадь.

11. Условия и порядок предоставления изолированных жилых помещений в коммунальных квартирах государственного и муниципального жилищных фондов по договору купли-продажи.

12. Социальные льготы и субсидии гражданам, нуждающимся в улучшении жилищных условий.

13. Понятие и общая характеристика договора найма жилого помещения.

14. Право нанимателя на сдачу жилого помещения в поднаем и на вселение временных жильцов.

15. Обязанность нанимателя и членов его семьи по внесению квартирной платы и платы за коммунальные услуги. Правовые последствия ее неисполнения.

16. Право на обмен жилых помещений. Особенности обмена жилых помещений в домах государственного и муниципального жилищных фондов.

17. Принудительный обмен: понятие, механизм осуществления.

18. Условия и правовые последствия признания обмена недействительным.

19. Общие условия изменения условий договора найма жилого помещения.

20. Раздел жилой площади (порядок, основания раздела).

21. Изменение договора найма жилого помещения при объединении нанимателей в одну семью.

22. Порядок и особенности выселения из жилых помещений в административном порядке.

23. Выселение из жилых помещений в судебном порядке с предоставлением другого благоустроенного жилого помещения.

24. Условия выселения из жилых помещений в связи с производством капитального ремонта.

25. Выселение с предоставлением другого жилого помещения.

26. Условия выселения из служебных жилых помещений и общежитий.

27. Выселение из жилых помещений без предоставления другого жилого помещения.

28. Права нанимателя по договору найма жилого помещения (гл. 35 ГК Российской Федерации, ч. II).

29. Понятие приватизации жилого помещения. Законодательство о приватизации жилья.

30. Субъекты права на приватизацию жилья. Права несовершеннолетних на приватизацию жилья.

31. Объекты приватизации. Порядок и условия приватизации служебных помещений и коммунальных квартир.

32. Порядок оформления договора на передачу жилого помещения в собственность граждан.

33. Правовые последствия приватизации жилья.

34. Основания и порядок признания сделок приватизации жилья недействительными.

35. Право собственности на жилое помещение.

36. Права членов семьи собственников жилого помещения.

37. Общее имущество собственников квартир в многоквартирном доме

38. Товарищества собственников жилья , их правовое положение, порядок создания и ликвидации.

39. Правовое положение членов товарищества собственников жилых помещений.

40. Прекращение права собственности на жилое помещение в принудительном порядке.

41. Имущественные права товарищества собственников жилья.

42. Виды сделок по отчуждению жилых помещений. Порядок их оформления.

43. Существенные условия договора купли-продажи жилых помещений.

44. Нотариальное удостоверение сделок по отчуждению жилых помещений.

45. Регистрация сделок с недвижимостью в жилой сфере.

46. Основания и правовые последствия признания сделок с недвижимостью в жилищной сфере недействительными.

47. Жилищные сертификаты.

48. Возникновения права собственности на жилые помещения во вновь возводимых домах.

49. Наследование жилых помещений.

50. Правовой режим квартир ЖСК.

51. Правовой режим служебных жилых помещений.

52. Правовое регулирование ипотеки.

53. Механизм организации и осуществления социально-правовой защиты жилищных прав и интересов граждан.

54. Способы защиты жилищных прав и интересов граждан.

55. Порядок и особенности защиты жилищных прав и интересов военнообязанных, военнослужащих, лиц, уволенных с военной службы и членов их семей.

4.2 Тесты по жилищному праву

1) Жилищное законодательство, в соответствии с Конституцией РФ, является:

а) предметом совместного ведения РФ и субъектов РФ;

б) предметом исключительного ведения России;

в) предметом ведения субъекта РФ

2) Жилищные права и обязанности возникают на основании:

а) договора;

б) судебного решения;

в) членства в жилищном кооперативе;

г) ничего из перечисленного.

3) Порядок признания помещения жилым помещением устанавливается:

а) Федеральным законом;

б) Правительством России;

в) Губернатором Санкт-Петербурга;

г) Органами местного самоуправления.

4) Использование жилого помещения для осуществления профессиональной деятельности или индивидуальной предпринимательской деятельности:

а) допускается;

б) не допускается;

в) допускается  только по решению суда;

5) Совокупность предоставляемых гражданам по договорам социального найма жилых помещений государственного и муниципального жилищных фондов называется:

а) жилищный фонд социального использования;

б) специализированный жилищный фонд;

в) индивидуальный жилищный фонд;

г) специальный жилищный фонд.

6) Завершение переустройства и (или) перепланировки жилого помещения подтверждается актом:

а) Правительства Санкт-Петербурга;

б) приемочной комиссии;

в) органа местного самоуправления;

7) Доля обязательных расходов на содержание общего имущества в многоквартирном доме определяется:

а) долей в праве общей собственности на общее имущество;

в) количеством лиц, проживающих в квартире;

в) уровнем дохода каждого из собственников;

г) площадью квартиры.

8) Доля обязательных расходов на содержание общего имущества в коммунальной квартире определяется:

а) количеством лиц, проживающих в комнате;

б) долей в праве общей собственности на общее имущество;

в) уровнем дохода каждого из собственников;

г) площадью квартиры.

9) Решение общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме:

а) является обязательным для всех собственников помещений в многоквартирном доме;

б) является обязательным только для собственников, участвовавших в голосовании по данному вопросу;

в) носит рекомендательный характер.

10) Выселение граждан из жилых помещений, предоставленных по договорам социального найма, производится в судебном порядке:

а) с предоставлением других благоустроенных жилых помещений по договорам социального найма;

б) с предоставлением других жилых помещений по договорам социального найма;

в) без предоставления других жилых помещений.

г) ничего из вышеперечисленного;

11. Договор социального найма жилого помещения заключается: 

а) без установления срока его действия. 

б) сроком на 5 лет;

в) сроком до 10 лет;

г) сроком не более 3 лет 

12) Наймодатель жилого помещения по договору социального найма обязан:

а) передать нанимателю свободное от прав иных лиц жилое помещение;

б) принимать участие в надлежащем содержании и в ремонте общего имущества в многоквартирном доме, в котором находится сданное внаем жилое помещение;

г) все из вышеперечисленного;

д) ничего из вышеперечисленного.

13) Для признания гражданина нуждающимся в улучшении жилищных условий учитывается:

А) норма площади жилья;

Б) социальная  норма площади жилья;

В) учетная норма площади жилья; 

Г) дополнительная норма площади жилья.

14) Норма площади жилья – это :

 А) норма общей площади в жилом помещении, равная минимальному размеру предоставления жилых помещений, которая устанавливается в определенном размере на одного человека;

 Б) максимальный размер предоставления жилых помещений, который устанавливается в зависимости от состава семьи;

 В) уровень обеспеченности общей площадью в жилом помещении на одного члена семьи.

15) Социальная норма площади жилья – это :

 А) норма общей площади в жилом помещении, равная минимальному размеру предоставления жилых помещений, которая устанавливается в определенном размере на одного человека;

 Б) максимальный размер предоставления жилых помещений, который устанавливается в зависимости от состава семьи;

 В) уровень обеспеченности общей площадью в жилом помещении на одного члена семьи.

16) Порядок расторжения договора социального найма жилого помещения:

А) судебный;

Б) административный.

17) Бронирование жилого помещения осуществляется на срок:

А) 1 год;

Б) 6 месяцев;

В) 3 года.

18) Форма договора коммерческого найма:

А) простая письменная;

Б) письменная нотариальная;

В) устная;

Г) письменная с обязательной государственной регистрацией.

19) Максимальный срок проживания временных жильцов по договору коммерческого найма:

А) 1,5 месяца;

Б) 6 месяцев;

В) 3 месяца.

20. Не подлежат приватизации следующие жилые помещения:

А) служебные;

Б) памятники истории и культуры;

В) общежития;

Г)  в закрытых военных городках;

Д) в аварийном состоянии;

Е) коммунальные квартиры.
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